Zapisnica

z riadneho valného zhromazdenia Urbarskeho pozemkového spolocenstva Stupava, konanej dna
6. 11. 2015 vo velkej sale Mestského Kultirneho domu v Stupave.

Pritomni :
dozorna rada : Ing. Stanislav Polak - predseda
Ing. Ivan Vanek - Clen
Mario Mlynarik - ¢len
vybor : Ing. Peter Balog — predseda

Anna Majtanova — podpredseda
Marian Mader - ¢len

JUDr. Milan Lachkovi¢ - ¢len
Zuzana Tomekova — ¢len

prezentaény technik: Ing. Jaroslav Majtan
ostatni pritomni ¢lenovia spolo¢nosti podl'a prezenénej listiny.

Valné zhromazdenie Urbarskeho pozemkového spolocenstva Stupava (d’alej len ,,urbarske
spolocenstvo®) bola zvolana na 17.00 hod. Prezentacia sa zacala 0 16:00 hod. a vykonavali ju
¢lenovia vyboru spolo¢nosti, ¢lenovia dozornej rady a povereni ¢lenovia spolo¢nosti, priCom
pritomnym ¢lenom spolo¢nosti boli su¢asne odovzdané hlasovacie karticky. Valné zhromazdenie
riadil predseda spolo¢nosti Ing. Peter Balog. Prezenta¢ny technik priebezne sé¢itaval hlasy pri-
tomnych clenov.

Clenské schodza sa zacala o 17.20 hod. Prezentécia ¢lenov bola ukon&en4 o 17.30 hodine.

1. Otvorenie

Predseda Ing. Balog privital ¢lenov Urbarskeho pozemkového spolocenstva Stupava. Pripome-
nul, Ze valné zhromazdenie sa bude konat’ minimalne raz za rok, ¢o je v sulade so zédkonom a so
stanovami urbarskeho pozemkového spoloc¢enstva.

Ing. Balog skonstatoval, ze urbarske spoloc¢enstvo preslo na pravnu subjektivitu v roku 2013, ¢o
bolo potvrdené na valnom zhromazdeni 25.10.2013 a registracia spoloCenstva s pravnou subjek-
tivitou bola vykonana dnia 7.1.2014 na Okresnom trade v Malackach , odbor lesného hospodar-
stva.

Predseda spoloc¢nosti upozornil ¢lenov, Ze kancelaria Urbarskeho pozemkového spolocenstva
Stupava sa prestahovala z Hlavnej 9 — Poziarna zbrojnica, na Kupel'nt ulicu do Mestského kul-
turneho strediska. Strankové dni su v nezmenenom case. Kazdy parny pondelok od 17. do 19.
hod. Webova stranka urbarskeho spolo¢enstva je stale pristupna a aktualizovana. Takze vSetky
informacie je moZné si precitat’ na tejto stranke.

Spravu lesného hospodarstva vykondva pan Daubner, ktory sa pre chorobu dne$né¢ho rokovania
nezucastnil.

2. Schvalenie programu.

Ing. Balog oboznamil pritomnych ¢lenov s nasledovnym upravenym navrhom programu
schodze :



. Otvorenie.

. Schvélenie programu.

. Vol'ba navrhovej a mandatovej komisie a overovatel'ov zapisnice.

. Sprava o ¢innosti spolocenstva od predchadzajiuceho valného zhromazdenia konané¢ho
31.10.2014 a kontrola uzneseni z predchadzajucich schodzi US.

5. Sprava o ekonomickej ¢innosti spolo¢enstva za rok 2014 a 2013.

6. Sprava o hospodareni v urbarskych lesoch za rok 2014.

7. Sprava dozornej rady.
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. Schvalenie rocnej uctovnej zavierky za rok 2014 a 2013 a precitana sprava za rok 2013.
. Pravny audit spolo¢enstva. /Informacia k vyvoju spolo¢enstva do roku 1990 a po roku 1990/
10. Rozne a diskusia.

11. Néavrh a schvalenie uzneseni.
12. Zaver.

Predseda dal hlasovat’ za predlozeny navrh programu.
Proti: nikto

Zdrzal sa: 1 - p. Stankovsky Stefan

Za hlasovalo: ostatni

Program Valnym zhromazdenim bol schvéleny.

3. VoI’ba mandatovej a navrhovej komisie a overovatel’ov zapisnice.

Predseda predklada navrh na zlozenie mandatnej a navrhovej komisie a overovatel'ov zapisnice
V zloZeni:

Navrhova a mandatna komisia v zloZeni: Brezovsky Milan - predseda
Sivakova Ol'ga
Kovacovsky FrantiSek
Overovatelia zapisnice v zlozeni: JUDr. Milan Lachkovi¢
Ing. Stanislav Polak
Proti: nikto
Zdrzal sa: 2 — Frantidek Lachkovi¢, Stefan Stankovsky
Za hlasovalo: ostatni

Predseda Milan Brezovsky konstatoval, ze zlozenie navrhovej a mandatovej komisie
a overovatelia zapisnice boli schvaleni.

Prezentécia bola ukonc¢end 17.30 hod.
Pozvanky boli rozposlané na 605 Zijicich vlastnikov podielov. Vratilo sa 51 pozvanok.

Mandétna komisia konstatuje, Ze z celkového poctu 3013,38 hlasov, bez SPF, je pritomnych
1517,34 hlasov, pricom sa dosiahla 50,382% pritomnost’ ¢lenov spolo¢nosti podl'a vlastnictva
podielov. Nadpolovi¢na vaésina z 3013,38 hlasov je 1506,69 hlasov. Po kontrole o0 18.10 hod.
ucast’ vzrastla na 1586,9 hlasov t. j. 52,826%. Pocet hlasov pritomnych dosahuje nadpoloviéni
vacsinu vSetkych hlasov spolocenstva, ¢im sa valné zhromazdenie stalo uznaSaniaschopné
a moze schval'ovat’ uznesenia, ktoré vyzaduje zakon ¢. 97/2013 Z. z. 0 pozemkovych spolo¢en-
stvach.

Aktualny pocet vlastnikov v tomto roku podl'a dvoch listov vlastnictva LV 4196 a LV 4696 je
894 c¢lenov urbaru. Predseda znovu vyzval pritomnych, aby si davali postupne do poriadku ne-
prededené podiely.



4. Sprava o ¢innosti spolocenstva od predchadzajiceho valného zhromazdenia
konaného 31.10.2014 a kontrola uzneseni z predchadzajucich schédzi US.

5. Sprava o0 ekonomickej ¢innosti spolo¢enstva za rok 2014 a 2013.

Pani Majtanova precitala spravu 0 hospodareni za rok 2014, ktora je v prilohe k zapisnici.
V roku 2014 je prvy rok kedy sme tcétovali v podvojnom tctovnictve ako pravnicka osoba.
Vid’ zéznam.

Cas na zazname: 32.35 min.

Ing. Peter Balog konStatoval, Ze v roku 2014 sa netazilo. Bol vel’ky nestulad medzi lesnym hos-
podarskym planom a medzi skuto¢nym stavom drevnej hmoty v lese .

Urbarska spolo¢nost’ Stupava v roku 2013, z pohl'adu zakona o pozemkovych spolo¢enstvach
bola spolo¢nostou bez pravnej subjektivity, vzt'ahoval sa na spolo¢nost’ zakon ¢. 181/1995 Z. z.
Z pohl'adu Obcianskeho zakonnika-§ 829, ods. 2, jedna sa o zdruZenie fyzickych osob.

Pani Majtanova d’alej informovala o hospodareni spoloc¢enstva za r. 2013. Rozbor hospodarenia
je v prilohe zapisnice.
Vid’ zaznam.

Cas na zazname: 44.00 min.

6. Sprava o hospodareni v urbarskych lesoch za rok 2014.
Predseda Ing. Peter Balog informoval pritomnych o hospodareni v urbarskych lesoch.
Vid’ zdznam:

Cas na zazname : 53.30 min.

7. Sprava dozornej rady.

Ing. Polak, predseda dozornej rady, podrobne informoval 0 stave financii.

Dozorna rada US vykonala kontrolu hospodarenia za rok 2014 po stranke finan¢nej a organizac-
nej na svojom zasadnuti dna 26.10.2015 a konstatuje:

Uctovnictvo US je vedené v zmysle platnych zasad uétovania platnych pre organizacie s pravnou
subjektivitou. Dozorna rada preverila u¢tovné doklady, nakladanie s financnymi prostriedkami
ako aj opravnenost’ beznych vydavkov. Pozemkové spolocenstvo tctuje v systéme podvojného
uctovnictva.

Danové priznanie bolo podané v zdkonom stanovenej lehote.

Vysledky hospodarenia st nasledovné:

Stav majetku k 31.12. 2014 :

Celkom: 91 642,93 Eur.
Z toho na udte: 91 057,11 Eur
V pokladni: 585,82 Eur

Prijmy za rok 2014: 6 662 Eur, z toho predaj drevnej hmoty 212 Eur

Vydavky za rok 2014: 16.966,- Eur

US dosiahla v roku 2014 zaporny hospodarsky vysledok.

Dozorna rada konstatuje, Zze hospodarenie US je realizované v stlade so zakonom 181/1995 Z.z.
a doporucuje valnému zhromazdeniu vysledky hospodarenia za rok 2014 schvalit’.



Yid’ zaznam:
Cas na zazname: 1,06 hod.

Valné zhromazdenie berie na vedomie:

. 4. Sprava o ¢innosti spolocenstva od predchadzajuceho valného zhromazdenia
. 5. Sprava o ekonomickej ¢innosti spolo¢enstva za rok 2014 a 2013

. 6. Sprava o hospodareni v urbarskych lesoch zar. 2014

. 7. Sprava Dozornej rady zar. 2014
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Proti: 1 - pan Kubovic¢ Jozef
Zdrzal sa: 3 — pp. Kovacovsky, Stefan Stankovsky, Fr. Lachkovi¢

Za hlasoval: ostatni

8. Schvalenie ro¢nej uzavierky za rok 2013 a 2014

Vybor US doporucuje Valnému zhromazdeniu na Gcte 428 — nerozdeleny zisk minulych rokov
-ponechat’ dosiahnuty hospodarsky vysledok zar. 2013 vo vyske 16.054,07 Eur.

Proti: 1 - pan Kubovic¢ Jozef
Zdrzal sa: 1- pan Fr. Lachkovic
Za hlasoval: ostatni

Vybor US doporucuje Valnému zhromazdeniu na Gc¢te 429 — neuhradena strata minulych rokov
-ponechat’ dosiahnuty hospodarsky vysledok zar. 2014 ako stratu vo vyske 10.304,16 Eur.

Proti: 1 - pan FrantiSek Lachkovi¢, pan Kubovi¢
Zdrzal sa: nikto
Za hlasoval: ostatni

Vystapenia pp. Lachkovica, p. Kubovic¢a, p. Stankovského a predsedu dozornej rady Ing. Pola-
ka.

Cas na zdzname:1,13 hod.

9. Pravny audit spolo¢enstva /Informacia k vyvoju spolocenstva do roku 1990
a po roku 1990/

vid’ zaznam:
Cas na zdzname: 1,29 hod.

Predseda US informoval. Ked’ze sa zaciatkom roka 2014 zmenil pravny status spolo¢nosti, bolo
treba zistit' v akom stave sme prevzali spolocnost’. Vybor spoloc¢nosti dal vykonat' pozemkovy
audit, ktory zahinal roky 1896-2014, nasledne vykonala pravnicka spolo¢nost’ Consilior luris
pravny audit do roku 1990 a taku istdi pravnu analyzu po roku 1990 a pravnu analyzu vsetkych
zmluvnych vzt'ahov od r. 1990 do roku 2013.

Predseda predstavil pravnikov spolo¢nosti Consilior Iuris: JUDr. Dupkala, JUDr. Hayden, Mgr.
Maslak.



JUDr. Dupkala: Analyza je rozdelena do troch hlavnych skupin.
1. Historicky prehl’ad urbaru, ako sa vyvijal, aké boli jeho formy, ucel.

2. Prehlad vyvoja urbarskeho spoloCenstva v Stupave s poukazom na jednotlivé formy,
ktoré boli v minulosti.

3. Vztahy, ktoré vznikaju podla nového zékona, ktoré treba akceptovat’ a problémy, ktoré
v naSom US vznikaju a navrh, ako tieto problémy riesit’.

JUDr. Dupkala: Prvy a podstatny prvok trvajici od zaloZenia urbaru v minulosti az dodnes je, Ze
majetok urbaru je v spoluvlastnictve vsetkych urbarnikov. Vybor spolo¢nosti, v ktoromkol'vek
Casovom useku existencie urbaru v Stupave, len riadi a spravuje majetok urbarskej spolo¢-
nosti.

To znamena, Ze vybor ako riadiaci organ, nemdze manipulovat’ s majetkom urbarnikov, bez to-
ho, aby jeho kroky neodsuhlasilo valné zhromazdenie /hlavne zmluvy o prendjme alebo predaji/.

Mgr. Maslék: Ked'Zze sa uzatvarali zmluvy bez suhlasu a vedomia Clenskej zakladne, treba ich
jednotlivo preskiimat’, a ktoré si pre US nevyhodné, treba riesit’.

V mene pravnickej osoby UPS Stupava kona vybor. Na kazdy pravny tikon st potrebné dva pod-
pisy , podpis predsedu a este jedného ¢lena vyboru.

Su ukony, ktoré mozu vykonavat’ iba podielnici a nemdze ich za podielnikov urobit’ vybor.

Vybor nie je opravneny, aby uzatvaral zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ani akékol'vek d’al-
Sie zmluvy, tykajuce sa vecnych prav. Tieto zmluvy su opravneni uzatvérat’ iba podielnici. Na
oddelenie ¢asti pozemku, ktory vlastnia urbarnici je potrebny stthlas nadpolovicnej vacsiny. Ten
podielnik, ktory nebude suhlasit, ostava vlastnikom - podielnikom aj nad’ale;j.

Podielnici, so sthlasom nadpoloviénej vacsiny mézu splnomocnit’ vybor na uzatvaranie najom-
nych zmlav. Vybor samotny na to nema pravomoc.

Mgr. Maslak upozornil, Ze pri prevode vlastnickych prav na tretiu osobu musi sa uplatnit’ pred-
kupné pravo spolupodielnikov, t. j. podiel sa musi ponuknut’ ostatnym podielnikom. Zakon za-
kazuje prevadzat’ svoj podiel na Urbarske pozemkové spolocenstvo. UPS neméze nadobudnut’ a
vlastnit’ podiely.

Pokial’ sa prevadza podiel na tretiu osobu, podielnik je povinny upovedomit’ pisomnou formou
vybor UPS a vybor UPS ma povinnost’ upovedomit’ ostatnych podielnikov.

Je viac nez pravdepodobné, Ze v roku 1995 v Stupave urbarska spolo¢nost’ nevznikla. Chybali
tam zakonné poziadavky a z toho mozno vyvodit, ze dany subjekt neexistoval. St odévodnené
pochybnosti 0 platnosti vtedy uzatvorenych zmlav.

Ing. Balog vymenoval len niektoré kipnopredajné c¢i ndjomné zmluvy, ktoré st problematické
a nezakonne uzavreté. Treba ich nutne presetrit’.

Navrh uzneseni k bodu 9 programu.
Valné zhromazdenie Urbarskeho pozemkového spolocenstva Stupava, d’alej ako UPS Stupava:

1. rozhodlo dna 6. 11. 2015, ze UPS Stupava uskuto¢ni pravne kroky vo veciach uzatvore-
nych zmluvnych vztahov Urbarskej spoloc¢nosti Stupava a Urbarskej spolo¢nosti
Vv Stupave, ktoré sa budi tykat’ ukoncenia tych zmluvnych vzt'ahov, ktoré st pre UPS
Stupava a jeho ¢lenov nevyhodné, vratane mozného iniciovania stidnych konani, tykaji-
cich sa neplatnosti zmluvnych vztahov. Preto Valné zhromazdenie uklad4 vyboru UPS
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Stupava, aby uskutoc¢nil tieto pravne kroky a na ich vykonanie splnomocnil advokatsku
kancelariu.

2. rozhodlo, Ze UPS Stupava preskiima platnost’ vSetkych prevodov spoluvlastnickych po-
dielov na spolo¢nej nehnutelnosti od 1. 1. 2013, z hl'adiska ich stladu s platnymi prav-
nymi predpismi, so zmluvou o pozemkovom spolocenstve a stanovami UPS Stupava.
Preto Valné zhromazdenie uklada vyboru UPS Stupava, aby uskutocnil tieto pravne kro-
ky ana ich vykonanie splnomocnil advokatsku kancelariu ,vratane splnomocnenia na
podanie zalob o zastupovanie v sudnych konaniach.

3. rozhodlo, ze UPS Stupava obstara vypracovanie znaleckych posudkov na stanovenie
vseobecnej hodnoty spolo¢nej nehnutelnosti, ako su pasienky, lesy, pre stanovenie
hodnoty spoluvlastnickych podielov na spolo¢nej nehnutelnosti. Preto Valné zhromaz-
denie uklada vyboru UPS Stupava, aby obstaral vyhotovenie znaleckych posudkov.

4. rozhodlo, ze vybor UPS Stupava je v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti
opravneny uzatvarat’ najomné zmluvy na vsetky pozemky tvoriace spolocnu nehnutel-
nost’ s dobou najmu maximalne na 5 rokov.

Diskusia k ndvrhu uzneseni: ¢as na zdzname 3,19 hod.

Diskusie sa zc¢astnili pani Prosnak, Kubovic¢, Fr. Lachkovic.
Odpovedali pp. Ing. Balog, JUDr. Hayden, Ing. Polak, A. Majtanova.
Hlasovanie k navrhu uzneseni k bodu 9.

Proti: 2 - pp. Kubovi¢, Lachkovi¢

Zdrzal sa: 1 - p. Hrica Stefan

Za hlasoval: ostatni

Predseda Ing. Balog konStatoval, Ze Valné zhromaZdenie UPS Stupava diia 6.11.2015 odsi-
hlasilo jednotlivé body uzneseni k bodu 9 programu VZ.

Terminy plnenia: na budicom Valnom zhromazdeni Ing. Balog poda spravu o plneni jednotli-
vych bodov tychto uzneseni.

10. Ro6zne a diskusia.

V diskusii vystuapili p.p. Kubovi¢, Lachkovi¢, Brezovsky, Stankovsky, Ing. Polak, JUDr. Dupka-
la, Ing. Balog , Mgr. Maslak.

Na zéver tohto bodu vyzval Ucastnikov predseda Ing. Balog, pokial' ktokol'vek vlastni nejaké
zmluvy , dokumenty, tykajlice sa urbaru, a ktoré sa nenachadzajti v si¢asnej evidencii kancelarie
vyboru, nech ich odovzda.

Pripomienka p. Petra Réaca, ¢i je mozné odkupenie podielov 0d Slovenského pozemkového fon-
du?

Ing. Balog odpovedal, Ze SPF /stat/ by mal pontiknut’ na odkupenie podiely, ktoré spravuje.

JUDr. Hayden odpovedal, Ze §tat je povinny ponuknut’ iba podiely, ktoré ma vo svojom vlast-
nictve, nie tie podiely ktoré spravuje, teda nezistenych vlastnikov. Spoluvlastnici maja predkup-
né pravo.



Ing. Polak znovu upozomil, Ze je vV sprave SPF vel'a neprededenych vlastnikov. Treba sa zame-
rat’ na vysporiadanie vlastnickych vztahov.

vid’ zaznam:

Cas na zazname: 3,37 hod.

11. Navrh a schvalenie uzneseni.

Predseda navrhovej a mandatnej komisie p. Brezovsky predniesol navrh uzneseni z dneSného
zasadnutia.

Urbarske pozemkové spolocenstvo Stupava so sidlom v Stupave na svojom Valnom zhromaz-
deni dna 6.11.2015 predkladéa nasledovné uznesenia:

Valné zhromazdenie zvolilo navrhova a mandatova komisiu v zloZeni:

Milan Brezovsky, FrantiSek Kovacovsky, OI'ga Sivakova.
Overovatelia zapisnice v zloZeni: JUDr. Milan Lachkovi¢, Ing. Stanislav Polak

Za hlasovali: vSetci
1. Valné zhromazdenie berie na vedomie:

- Spravu o ¢innosti spolocenstva od predchadzajuceho zhromazdenia.
- Spravu o ekonomickej ¢innosti spolocenstva za rok 2014 a 2013.

- Spravu o hospodareni v urbarskych lesoch za rok 2014.

- Spravu dozornej rady za rok 2014 a 2013.

Za hlasovalo: 1445 hlasov ¢o predstavuje 90,57%.

Proti: Kubovi¢ Jozef 91,5 hlasov

Zdrzalo sa: 58,95 hlasov ¢o predstavuje 3,69%
2. Valné zhromazdenie schval’'uje:

- Ro¢nu ucétovnu zavierku za rok 2014

Za hlasovalo: 94,27 %

Proti: Kubovi¢ Jozef 91,5 hlasov

Zdrzal sa: Lachkovi¢ FrantiSek 46,11 hlasov

- Roénu uétovni zavierku za rok 2013

Za hlasovalo: 1458,13 hlasov ¢o je 91,38%

Proti: 137,61 hlasov

Zdrzal sa: 0

3. Valné zhromaZdenie uklada vyboru UPS Stupava, aby



- formou pozvéanky na zhromazdenie ozndmil, ze podielnici maji zdujem predat’ svoje
podiely s uvedenim Specifikacie

- vybor UPS Stupava realizoval navrhnuté opatrenia advokatskou kancelariou a podat’
informaciu na buducom valnom zhromazdeni o realizécii, pri dodrzani ekonomickej
vhodnosti, resp. aby tieto ukony nemali negativny finanény dopad na UPS.

- vypracovat’ systém odmenovania a ¢lenov vyboru a dozornej rady , aby nadobudol
platnost’ od roku 2016 atento prerokovat’ na Valnom zhromazdeni — termin marec
2016.

Ing. Balog pod’akoval panu Milanovi Brezovskému za prednesenie navrhov.
Proti: p. Kubovic¢
Zdrzal sa: nikto

Za hlasovalo: ostatni

12. Zaver.

Na zaver sa predseda Balog podakoval pritomnym za ucast. Buduci rok 2016 sa
v oktobri kon¢i mandat vyboru aj dozornej rady. Vyzval pritomnych, aby pouvazovali
0 buducich kandidatoch do vyboru UPS.

Celkovy ¢as trvania Valného zhromaZdenia: 3,49 hod.

Zapisala: Tomekova Zuzana
Overovatelia zapisnice: JUDr. Milan Lachkovié¢

Ing. Stanislav Polak



